
□ 翻辞ピ∵ЫttE∞りkdi 域密着による、地域専門のウエーブハウスがお屑けする不動産速報!

OKAYAMA REAL ESTATE MARKET REPORT VOl日9

会社概要・組織図・沿革

岡山の不動産市況

リノベーション実例

収益不動産おすすめ情報

あなたのマンション◆いくらでしょう

スタッフ紹介

日本分譲マンションリース協会紹介

ORIX岡山下石丼ビル

当社ホームページ 。司法書士事務所移転

会 社 案 内

こあいさつ

投資不動産売買レポー ト

投資不動産情報

ウェープ八ウス告知

分譲マンションを貸しませんか

新築オフィスビル募集開始

相続ステーシヨン

ホームページ

月～金躍日 ON AIR 夕方 3:55～ 4:52

岡山の特徴的な不動産をウェープハウスが  内します。 岡山のおもしろい不動産を紹介し

てtヽ きますので乞うご期待。

毎月第4月曜日 コーナー出湧中
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【会社概要】

商  号◆ 株式会社ウェーブハウス

会社設立◆ 1993年 10月 20日

資 本 金◆ 40,000,000円

従業員数◆ 正社員14人

代 表 者◆ 代表取締役 市サ|1 周治

本  社◆ 岡山市北区辰巳2108

業務内容◆ 宅地建物取SI業

岡山県知事 (4)4022号

岡山市特定優良賃貸住宅指定法人

岡山市指令住建第17号

岡山県宅地建物取引業協会会員

◆ 不動産賃貸業

◆ 不動産管理業ならびにこれに

付帯する一切の業務

◆ 損害保険代理店業

(東京海上日動央炎保険 チューリッヒインシュアランスカンパニー)

◆ 生命保険代理店

(東京海上国動あんしん生命保険会社)

関連会社◆ 有限会社 ネットデータ

(不動産業に特化したTシステムソリューション)

◆ 相続相談ステーション株式会社

会 社 案 内

【会社治革】

平成 5年 10月 20日

平成 6年 2月

平成 6年 6月

平成 9年 2月

平成 9年 3月

平成 9年 4月

平成 9年 11月

平成 11年 4月

平成 41年 11月

平成12年 1月

平成 12年 10月

平成13年 2月

平成43年 2月

平成 15年 9月

平成 15年

平成 17年 12月

平成 19算 2月 14日

会社倉J立 岡山市西古松1251にて

業務開始

管理業務開始

岡山市特定優良賃貧住宅指定法人に認定される

ホームページを開設

管理戸数1,000戸を達成

会社を現住所岡山市野田を38へ移転

管理戸数1,500戸を達成

埼玉県のアドホックと提携してペット同居型マン

ションの企画を開始

当社ホームページが全国賃貧住宅新間社の調べ

でHP作成代行業者が選ぶ優良不動産会社のベ

ストサイトの金団第9位にランキングされました。

増資 組織変更して有限会社から株式会社へ変

更になりました。よリー層の信頼に応えられるよ

うに努力してまいります。

管理戸数2,000戸を達成

岡山で初のCATVを使った高速インターネット

マンションの企画、立案、施工を実施。T総合

不動産をめざします。

岡山中央店を岡山中央郵便局前にオープン

売買仲介専門FCグルーブ イエステーションに

加盟し独自の売買仲介戦略、地域戦略を実行し

5年以内に売買仲介の分野で仲介取り扱い件数

および仲介手数料売上岡山県でNo lをめざす。

マザーズオークションを展開するアイデイーュー

と提!え 、不動産のネットオークションの分野に挑

戦します。

オフィスを岡山市辰己2108に 移転。拡大し岡

山中央店を統合しお客様により質の高いサーピ

スを提供します

不 動 産 投 資 事 業 部

不動産売買営業部 (ィェステーション岡山中央店)

不動産賃貸営業部 (日本分譲マンションリース協会)

代 表 取 締 役

有 限 会 社 ネ ッ ト デ ー タ

相 続 相 談 ス テ ー シ ョン 株 式 会 社
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岡山の不動産市況

不動産マーケツト情報をご愛読いたださ誠にありがど了)11〆 (′ (ヽkす。

最近の経済状況 |よまだ蔽だ先行きの見えない中で|よ rら り(kすが、右干円安に振れたことによる、輸出企業の株lEl上昇があり、

一筋の光明が見えてきたという状況です。岡山の不 1カ片 FI〕 》‖↓ノ、llF年の新築で完成した物件のアウトレットマンションが随所

で完売し、中心市街地の工事途中でストップしていた物″11,、 スポンサーが決志り工事が再開するなど価格に敏感な投資家

や害」安に住宅をお買い求めになりたい消費者が動きllttフ イ、かとことで岡山の不動産市況として|よ 、連日報道されているような

不況感から|よ脱出しかかっているような気がします①

先日も、全国の不動産会社が集まる会合に参力□して参り(ktッ チ(が 、状況として|よ中古住宅 、中古マンションともによく売れて

いるようです。不動産の動向は景気動向の先に動きより0)0点タトと早く景気が回復するかもしれません①いずれにしても、政

府のもう一段の景気刺激策がほしいところでありま0()

賃貸市場に関して|よ 、今年は学生さんが入居している物TIるr中心に入居率が悪化していて学生専用のアパート、マンション

のオーナー様 |よ苦戦を強いられたようです。今後は、学牛中H]のアパートマンションに関して|よ リノベーションで価値を上げ

るなど一段の工夫が必要になると思います。

不動産賓貧業も、他のサービス業と同じで入居者様に支!も てヽオ
´
と、喜んでいただける物件にしていかなければ入居率がどんど

ん下がってしまうでしはう。周辺の物件で満室稼働している物件があれば、なぜ)商室なのか、原因をしっかりと究明して自分の

物件に取り入れる努力が必要です。

学生さんに喜んでいただける物件のポイント|よ 3つあります。4つ 目|よ 立地。大学とアルバイト先に近いこと、これ |よ大学と駅

や繁華街の中間あたり、こういった物件 |よ 、人気であるという(1とと学生さんだけで|よなく社会人の方にもご入居いただける

物件です。2つ 目|よデザインが優れているということ、学坐さムノ|よ 格好のいい物件に住んで友達に自慢したいという欲求が働

きます。ですから古くても格好のいいマンション、アノ{―卜は人気があります。3つ目|よインターネットが無料で使えるということ

大学生にインターネットは不可欠です。ネットが無料で使えるようにすれば、学生さんにとって大きな魅力になります。

ウェーブハウスで|よ 4つめの条件の立地 |よ変えられませんが、2つ 目のデザインに関しては古い物件をリノベーションするノウ

ハウがありますのでご相談いただければ提撓しているデザイナ ーによる提案をさせていただきます。格好のよいおしゃれな物

件に生まれ変わります。3つ目のインターネットも当社にご相談いただければインターネットが入居者様に無料でお使いいた

だけるように工事いたします。

少しでもお客様によろこんでいただける物件を提供することが不動産投資の要点です。

ウェーブハウスで|よ 成功のノウハウの宝庫ですので、空室が多くてお困りの方 |よお気軽にご相談ください。

平成24年4月吉日

株式会社 ウェーブハウス

代表取締役 市川 周治

2:

一お“一一



Best Housing Supply

WAVE HOUSE cODttltd■

Designeris Project(デ ザィナーによるリフオーム物件〉

ウェーブレジデンス岡山駅西口
岡山駅西口に登場のデザイナーズマンション。

シック 8tモ ダンな室 内空 間 は、者[会 の雑音 もか き消 され る

プライベート空 PBB。 シヤンデリアや液晶TVが標準装備でありながら、

家賃3万円台の為、一躍人気物件となりました。

岡山駅西口という競合が多い地域で、リフォームの工夫もひとつで、

入居率UPを 勝ち取つたマンションです。

llIIII
28イ ンチ液晶刊 、
シャンデリアが

標準装備です。

高級マンションを

思わせるシックな

色彩の共用廊下。

ブティックか

カフェを思わせる
エントランス。

まるで、新築のような外観。

岡山駅西口周辺でも

際立っています。

IIIIII
どこにでもある

自い壁紙。
オーソドックスな

タイプでした。

昼間でも晴く、

色あせた階段。

年代を感じさせる
エントランス。

(1988年築も納得)

周りに新しい

マンションも出来、

少し寂しい住まい。

当初、入居率が20%以下のマンションで、所有者の方も、再投資も難しく困つておられました。一度落ち込んだ入居率を

UPさせるには、現況から何か大幅な変更が必要です。しかも、◆のニーズに合い、しかも他の競合物件より圧倒的な魅

力のある物件であることが最低条件となります。ウェーブハウスでは、このマンションの立地に魅力を感じ、買い取りさ

せていただきました。そして、この立地に合う、しかもこの立地を好むお客様の希望 (ニ ーズ)を叶える為の物件造りを

致しました。今では、入居率90%以上の安定したマンション経営ができております。入居率がUPしましたので、購入資

金十改装費用で計算しても、高い利回りが得られています。

BEFORE                AFTER
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リノベーション特集

ウェーブハウスでは、皆様の不動産資産の資産価値を上昇させるために、リノベーションをお勧めしており

ます。「リノベーション」=既存の建物に大規模な改修工事を行い、用途や機能を変更して向上させたり価値

を高めたりすること。

>ウ ェーブレジデンス原尾島            >ウ エーブレジデンス津島

旧2号線 原尾島交▲点 ttイ |く (1、 ノ丁ルハ 1)fウ ム合lloを 使つ

たひときわ目立つ外側1'iヾ 1火11)、 ィオ|1凱 l ttや、鰍 ttイ ILが っ

ています。ニニI― ri― クスタィル(ノ )ス //イ 1)ツ シ 1/1ttFヘ

大変身。まるで洒治たカノ|バ  υ)tl ,イ ∫ザギ)|1気 Cり 1)

平成 17年 にオールリニユーアル 1落ち着いた雰囲気のデリ

イナーズマンションに生まれ変わりました Iデザインだけで

はなく、安全面でも防犯カメラ付き (エ レベータ内にも有り |)

で女性の方も安心してご入居いただけるようになりました。

どこにでもよくあるコーポで、 「入居率50%以下Jん 続ヾい

てお IJ、 家主さんも悩んでおられました。間取りを2DKから

人気の lLDKに 、そしてキッチンも交換し、一躍人気物件に

変身。

もとは全24戸 中、入居が2戸のみというような物件ばかりで

したが、大胆かつ新鮮な発想で斬新にリメイクされ見事に再

生しています。加えて、リーズナブルな価格で提供されてい

るのもポイントです。
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も内装も『ホワイ ト』ベースで、オーナーさんの人柄も

ているような清潔感のあるマンションに変身しました。

観文字や室内のクローゼツトにワンポイン トの配色をして

おしゃれな空間を創り出しております。

他には無い斬新で、どこか新しく どこかレトロな雰囲気を

かもしだす部屋。ご案内するときのお客様の第一声は 「こん

な部屋見たこと無い !Jです。
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s Proiect(デザィナーによるリフォーム鞠件〉 入居率UPの御提案

>ウ ェーブレジデンス津島

>ウ ェーブレジデンス大元駅前

>レインボーハイツ今 >グローリー大安寺
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収益不動産おすすめ情報

グ回―リー伊島

岡山市北区伊島町3丁目

1′ 600万円

表面利回り/14.28%
木造2階建 アパート 昭和45年8月築

伊島町2丁ロバス停徒歩4分

メゾン・ド・ベルプレ1号館

岡山市北区中井町2丁目

2′200万 円

表面利回り/13.09%
鉄骨造4階建 アパート 昭和58年9月 築

往,野校前バス停徒歩5分

エクセルハイム西古松西町

岡山市北区西古松西町

2′ 980万 円

表面利回り/9.58%
木造2階建 アノヽ―卜 平成元年4月 築

野田2丁ロバス停徒歩4分

中山下ホワイトビル

岡山市北区中山下2丁目

3′500万円

表面利回り/12.89%
鉄骨造5階建 ビル 平成元年6月 築

岡山電気軌道田町駅徒歩2介

クレフラスト奥田本町

岡山市北区奥田本町

4′ 635万 円

表面利回り/7.9%
木造2階建 アパート 平成20年 10月 築

」R大元駅徒歩 13分

セゾン京山&コ ーポピアザ

岡山市北区京山1丁 目

5′ 500万 円

表面利回り/14.51%
木造2階建 アパート 昭和60年 12月 築

岡工前バス停徒歩8分

師田4丁ロビル

岡山市北区野田4丁目

5′ 900万円

表面利回り/―

木造2階建 ビル 平成2年 11月 築

西岡山駅バス停徒歩3分

コ回ニアルリビング

岡山市北区東古松2丁目

6′800万円

表面利回り/11198%
鉄骨造5階建 マンション 平成8年 1月 築

」R大元駅徒歩5分

テクニカルビル

岡山市南区新保

4′500万 円

表面利回り/10,13%
鉄骨造3階建 事務所 昭和63年6月 築

新保ロバス停徒歩 1分

う !И

「

硼FT~→
'マ

猟

クレフラスト番町

岡山市北区番町2丁目

6′ 144万円

表面利回り/7.81%
木造2階建 アパート 平成20年 9月 築

番町ロバス停徒歩8分

一
お
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ライオンズマンション

岡山医大束第2 503号 室 420,|III 1729°/。
岡山市北区

清輝本D」

SRC造 11階建

/5階部分
平成4年8月

岡山電気軌道

清輝橋駅徒歩2分

ライオンズマンション

岡山医大東第2 309号室 420川 11 ||,14°/。
岡山市北区

清輝本町

SRC造 11階建

/3階部分
平成4年 8月

岡山電気軌道

清輝橋駅徒歩2分

ライオンズマンシヨン

岡山医大束第2 805号 ヨぐ 420川 II H14°/。
岡山市北区

清輝本町

SRC造 11階建

/8階部分
平成4年 8月

岡山電気軌道

清輝橋駅徒歩2分

朝日プラザ岡山中山下

605号 E歪
450川 11 10()7°/。

岡山市北区

中山下2丁 目

SRC造 12階建

/6階部分
平成2年2月

岡山電気軌道

田D」駅徒歩2分

朝日プラザリバーサイド

県庁前 504号室 460川 11 1″'.1)″
(兆 岡山市北区

内山下 1丁 目

SRC造 10陪建

/5階部分
平成2年8月

西大寺田」バス停

徒歩3分

プチハウス 1,650万円 l,)()()(/)
岡山市南区

当新田
木造3階建 平成7年 1月

当新田バス停

徒歩6分

チエリー西の浜 2′ 430万円 11()1%)
く

'岡

市笠岡字

酉の浜
鉄骨造2階建 平成10年 4月

」R笠岡駅

徒歩10分

錦町テナント 2,950万円
1刊 山市北区

金需‖1丁
鉄骨造5階建 平成2年8月

」R岡山駅

徒歩8分

プレイン住吉 3′200万円1013°/。
岡山市中区

|∃「打
木造2階建 昭和57年 1月

国富束バス停

徒歩3分

三野3丁ロコーポ 4,150万円1486°/。
岡山市北区
三T予 3丁目

木造2階建 平成2年6月
」R法界院駅

徒歩15分

STUDiO MINO 4′ 500万円1400% 岡山市北区

宿
木造2階建 平成7年 12月

江川バス停

徒歩9分

サンハイツ 4′ 650万円 970°/O
岡山市中区

西川原
鉄骨造2階建 平成5年 1月

西竹田バス停

徒歩7分

リトルハイツ三宅No.2
6′500万円1395% 倉敗市老松町

3丁目
RC造5階建 昭和63年 3月

老松町バス停

徒歩3分

内山下1丁目事業用ビル
6′ 800万円

岡山市北区

内山下 1丁 目
鉄目造6階建 平成2年9月

内山下バス停

徒歩3分

妹尾売リテナント 6,800万円 988% 岡山市南区

妹尾
鉄骨造2階建 平成2年7月

汗入バス停

徒歩 10分

パナランド西大寺
A棟・Btt C棟 9,300万円10.44°/。

岡山市東区

西大寺中1丁 目
鉄骨造2階建 平成9年 6月

観音院バス停

徒歩3分

サンビレッジ南輝 11,500万円 8,6°/O
岡山市南区

南輝3丁目
鉄骨造2階建 平成4年 6月

南輝小学校前
バス停徒歩2分

エトワール21

船穂マンション 19′000万円11,95°/O
倉敷市船穂阿

船穂
RC造5階建 平成2年 12月

」R新倉敷駅

徒歩26分

ガーディエア横井 19,000万円 8.72% 岡山市北区

横井上
RC造 5階建 平成7年 10月

小幸田ロバス停

徒歩3分

サンライトビル 29′800万円1192% 岡山市北区

表B」 3丁目
RC造9階建 祠

■
蝙
・．

９

攣
・

阿山電気聾渾
i西大寺町徒歩3分

エトワール21倉敷ビル 33,000万固l α29% 倉敷市阿知
2丁目

SR【政当7階建 竪椰硲1年 1乏羽
元町バス停
徒歩2分

一二



適   稲場遅呈段厨碁現落きます。
ゥェープバサス       :互グ蒜穏ど孟em留ロ

〒7000976岡 山市北区辰巳2 108 TEL(086)245 9989 FAX(086)245-9988営 業時間:月 ～土/900～ 18ЮO日 祝/10Ю O～ l a00[水曜定休]
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スタッフ紹介

市川 周治

幻,い Rヽか ら経営者になつてみたいと思い描いてきました。人生は一回きりです、

人で`なりを描いて目標を立て実践して夢を実現することが大切だと思います。

単みrち さらめず実現するために努力すれば必ずかなうはずです。これからも、

Th!の発展のためにそして皆様に喜んでいただける仕事をやつていくために努

ノ)t夕 f参 ります。

ノ||ク URL>http://Wavehouse jugem cc/

販売事業部続括部長

車野 修平
またまた未泰な会■です力＼社員―団となり、

不動圧を売る方 買う方のお役にたてるよう

全力で預張りますので宣しくお願いいたします。

尋

峙

」
ケ

llk売 ',i業 部

先Hおい営業マネージヤ
マンシコンリ1判

末松 潤也
ウェーブハウスしおい111l ll iRた 凸々 I∴ |‖ 局′」イヤf

きました.壮 自身も今まで1哄上に
'!1‖

しf占 十rれ イ IⅢ

を取つていく所存です。帝に大元小↑|夕 区凸」!''IXザ 川|

慎方に1よ―日のご指毒ご慨世のはどお暗1lⅢ し1げ〕サ

賃賞事業部

賃貰事業部営業

平松 理恵
賃貨ヨ業部の平th彊 3と申します。マンシヨン

コーボ店飾雲業所倉庫餐貞均件のことならと

のようなことでもお任せ下さい 物件標し入所

著採しとちらでもお子伝いさせていただきます!

」 ▼ k
販売事業部営業
マンシヨン専門

倉  正 樹

ド〕山市商部(東古松 当新日 泉田 福浜エリア)

小1旦 当しております倉と申します。またまた末

,卜士ですが、お客様に合うお住まいをご紹介で

かるよう頑張ります!よ ろしくお願い致します。

販売事業部営業
マンシヨン専門

齋藤 和浩
「住まいJについて考える事は、自分自易を

見つめ直し、家族の軍を思いやり、そして将

来への目標と貫任を持つ事です。私と「理想

の住まいJに ついて一緒に考えましよう。

販売事業部営業
マンシヨン専門

井上 武憲
日‖‖中央 石井 傷野小学校区の担当をさせて頂

いておりよす。またまた未atl者 です力k不動E地
域の専円軍として 旨核の患結ひをお手伝いし

皆様の実鎖を見ることが私にとつても言びです。

販売事業部事務

松岡 陽子
お問い合わせのお冒話やご票内されたお客桟

の勘守など、お客様に―香に接する事力移いので、

まずは安心して頂けるような対応を心がけて

います。何でもお気霊にお申し付けください。

初本 真弓
本年度はより良いサービスの向上を目積に今まで以上

にお客様の資暦を朝 お客様にあつた均件のご紹介

ができればと思つておりますのでおロリの冨やご相談
なとがありましたらウエーブハウスヘご

=紹
下さtち

= _Jiと 煮ヤj一

販売事業部営業
マンシヨン専門

青木 将典
中央 鹿田小学校区を担当しています。

示動産の専門家であり担当地域の専門家

でもあります。お気軽にご相談下さい。

販売事業部営業
戸建専門

野田 良彦
新入社員の野田と申します。笑顔溢

れる仕事を心桂卜け、一生懸命頑張つ

て参ります。宜しくお願い致します。

販売事業部営業
戸建専門

豊島 勇太
新入社員の豊島と申します。お客様

に信頼される人間になれるよう、日々

是勉強、人生是勉強で頑張ります !

販売事業部事務

宇高 恵子
お膏い含せ頂いたお宮,ご未ら頂いたお言壊ご≡

'「

いたおき傍

全員に笑萎にIkつ て頂けるようTkおもてなしをヨし息す.そ して、

より多くの新革な僑
=そ

有えおg捩のラと希望を叶えるような雰が

お環し出来るように日々努力して歩りまア・宣しくお軍いコします.
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計 諄 ス タ ー ト

マンションtaし t_‐ときの

手取り領の研算ができます

分譲マンションを貸 しませんか ?

ゐ譲マンシ∋ンを待すなら

日本姶譲マンションリース協らにおまかせください

トップペー ジ    」日Aと は   賃貧経営税金講座  サー ビスー覧  マンシ ョンQ&A  手取 り額計算   加躍店最新備IF  お F珂 合わせ

お近くの店節を

左の地□の中から

お選び下さい。

こちらに店舗情報が

表示されます。

■―す―停ば目BIや 用と |=,¬ 縞 品モ嶺皇■7ロ ー

'キ

ーHttri「 こ1呂 〕「しコ
=J

■2●:● rT:弓
=i日

l月 Ⅲ日 日士 i事 二 !lJi‖  R島
`Jい

ぃ
=■

ミri「―」_・ Lコモー箭L.完=
ニュー

「
「■IⅢ Ⅲ―J. 生i;■ P,コ ー「ど把ヨ

ε莞きを:費 む

■
=Ⅲ

Ⅲ二〕写_F日

|こ

=|に
,叫iま ■ ■)コ1に 言さii担 o ll

ロイー:i,といぅ言
==■

i耳 にしす0=こ

=I口
I― !主 に■い,:ギ t ittb l,,と 二

=I

n,コトを
=ョ

召ILIす

赫□らせ―覧へ

仲いてl IIHざ
=甘

寸デコョ_浄品を″ IP~え

「
デ!子 J

最適な

レい択畳貨基本曽理システム

ぃ″ ツ″ システム

>_ lvtA安賢管理ツヌテム

〉_麦畳伊証システム

Ⅲ_宝置滞1山保証システム

ぃ_現絋回復得証シアテム

,_設 備保障■1著会

,_脩 佳よいジ,テ ム

〉_フリーセじクトンステム

レー コンピニ蕩集システム

>_リフォームサポートシステム

,_荷 傷保瞥システム

Ⅲ_オーナーチェフジシステム

冨誉経営方法をナビゲート

分譲マンション JMA

急な転勤、実家に帰るなど、せっかく購入したマンションに住めなくなるけど、
売却 |よ できない方、耳より情報です。

」MA(日本分譲マンションリース協会)では、分談マンションを専門に、賃貸の
お世話や空室の管理を4室 5,250円 (月 額)で行っております。

―

一

.ヽ 工 ´
一 iニ

 ー‐
と

‐

― ■ 二     /―

一

オ プシ ョン商品一覧

あなたの買負理由からスタートしてください。

住み替え 転 勤
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新築オフイスビル募集開始

2009年 6月 最新設備のインテリジェンスビルが岡山に誕生します。

ウェーブハウス賃賞事業部で募集開始しました!

出  称 ORX岡 山下石井ビル

サリI イ1 地 岡山市北区下石井2丁目1番 106(地番)

↓  通 」R岡山駅から徒歩8分

敗‖如師1貞 52792汗
,,夕さfll11貞  38396下

,‖ サ木(師 T食  346972ド

舟1  模 地上 10階

■1旧岡山会館trJレ

■
高島屋

■ ピ7L/

構  造 鉄骨造

エレペーター 乗用 11人乗り2基 (うち4基福祉対応)

駐 車 場 機械式 42台 十平面2台

事 業 主 オリックス不動産株式会社

設計 管理 浅井謙建築研究所株式会社

施  工 株式会社フジタ広島店

竣  工 平成21年7月予定

◆JR岡山駅から

徒歩8分

◆両侑バス「林原駐車場前」

バス停から 徒歩3分

◆岡山空港から

草で約35分

◆山陽自動車道岡山 Cから

草で約 15分

・  I三
井生命tfJレ

う塙 崩 岡山 HttHHE 
■■■ 山旧新聞鶴 Lrlレ

建

通のご

(2～ 9階)平面図

Ｎ④

〇
〇
〇
ヾ
一

テナントA
91.   全

(27.7917)
テナンに
70,02rF

(21.可 8坪 )

テナントD
69,87″,
(21.13帰 )

と
=    

且

ウェーブハウスでは、一室の事務所。店舗から一棟のオフィネビルまでテナニ

幅広く対応させて峰とだきますら賞したこ再方0お問い報 :

す

ゴ
一一

′
~~~一

― 一 イ ~
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戸籍について

夢．Ｗイトヽ拠扁……」４】】】““

ｉ．≡ご，
】・　　　ｔ，ど

ｉまこ
甘一ぢ
言
賃

相続相談ステーション岡山

戸籍は、日本国民個人の重要な身分関係を切確にする目的

でつくられる文書です。具体的にいえば、日本国民について

出生 、親子関係 (父母や続柄)、 親族関係 (兄弟姉妹)、 養

親子関係、婚姻 ・離婚、死亡などを証明する文書です。日本

国籍を持つもの|よ必ず戸籍に登録されています。

自分の戸籍をじっくり見たことのある人 |よ あまりいないと

思います。きっと結婚をする際や、パスポー トを作成する際、

相続の手続きをする際に戸籍謄本の取得をしたこと|よ あるで

しょう。しかし中身はほとんど見ずにそのまま提出してしま

った人も多いと思います。思い起こせば私も 40数年前にパス

ポー トを作る際に戸籍を取得しました。その当事、岡山の戸籍はまだ電算化されていませんで

した。縦書きでなにやら長々と書かれていて読む気を失いそのまま添付書類として提出したこ

とを覚えています。今の岡山の戸籍は電算化されています。横書きで、箇条書きなので戸籍を

あまり見たことのない方でもあまり抵抗なく読むことができることと思います。戸籍にはどん

なことがどのように書かれているのか確認してみたいと思います。

①「本籍」とは、土地の地番を利用して戸籍に付けられた見出しのような番号であり、戸籍が

置かれている場所です。「筆頭者」とは、戸籍の一番初めに登録されている人の事です。で

すから戸籍を請求するとき|よ 、「本籍」と「筆頭者」で戸籍を特定して請求することになり

ます。

Ｉ
Ｊ

刊

Ｉ

引
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ｌ

ゴ
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②戸籍事項欄には、その戸籍の変遷が記されます。婚姻や離婚により新しく戸籍を編製した場合、

本籍を変更した場合、その戸籍に入っている人が婚姻で抜けたり死亡などにより全員いなく

なった場合には 「消除日」が記録されます。

③戸籍|よ夫婦及びその子供について編製されます。具体的には戸籍に書かれている人の生年月

日や父母 (養父丹)の氏名、父母との続柄などが記載されます。更に戸籍に書かれている人の、

生まれてから亡くなるまでの事柄 (例 出生、養子縁組、婚姻、離婚、認知、死亡など)が

書かれています。

相続の手続きには一般的に出生から死亡までのすべての戸籍が必要といわれます。戸籍の役

害」は、生まれてから亡くなるまでの記録ではありますが、一通の戸籍にすべてが書かれている

訳ではありません。何通もの戸籍をつなげてようやく、生まれてから亡くなるまでの戸籍とな

るのです。

戸籍と同じで「本籍地」「筆頭者」をもって特定する住所の証明書として「戸籍の附票」と

いうものがあります。住所地の市区EB」村で管理される住民票とは違い、本籍地において統一的

に管理されますので、様々な市区EB」村に住所を変えたとしても、その一連のつながりが一日に

分かります。戸籍の附票は本籍地で管理されていますから、戸籍の附票の証明を請求する際tよ 、

住所地ではなく本籍地にしてください。但し、婚姻や離婚などにより戸籍が新しくなった場合

には、附票もその新しい戸籍と共に管理されます。よって、最新の「戸籍の附票」を取得すれ

ば住所変更のつながり全てが分かるとは限りませんので、ご注意くださtヽ。
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ホームページのリニユーアル

プレミアムメンバー登録のすすめ
ウェーブハウスホームページから『ブレミアムメンバー』への登録ができます。
居住用 新築マンション・中古マンションから収益用アパート・マンションまでお客様のお好みの不動
産をいち早く、しかも本来、不動産会社間でしか取引されない情報もお伝えさせていただきます。

是非この機会に『プレミアムメンバー』へ登録お勧めいたします。もちろん会買無料です。

― ・WaVehouse.co.jp

目 □□□□団□
ココから

プログヘ GO!
ウェーブハウス

ホームページのトップページ
からもスタッフの7El例こ

アクセスできます
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目
WAVE HO嗚 Eはカ ンアーノロ山硝 t廊 但してエ

新事務所OPEN!!

>新事務所
T700-0911
岡山市北区大供本町491番地 1

新)TEL(086)238-3838

栞斤)FAX(086)238-3839
(電話FAX番号が変更になります。)

商工会議所
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厚生町
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株式会社ウェーブハウス :笑即
産売買仲介

岡山市北区辰巳2-108      ・賃賞管理

8086-245-9595
E―mail request@wavehouse.co・ jp

イエステーション岡山中央店 :憂豊用奔藍馬
岡山市北区辰巳2-108
8086-245-9989
E― mail request@wavehouseico.jp

有限会社 ネットデータ
岡山市北区辰巳2-108
8086-245-9696
E― ma‖  info@netdata.co.jp

8086-805-0667
E― ma‖ okayama@sss-1.jp

続相談 ステーション岡山センター
岡山市北区辰巳2-108   協力 石原一成司法書士法人

三 宅 会 計 事 務 所


